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Nachdruck und jegliche Art der Vervielfiltigung - auch auszugsweise - verboten Fassung |-AGB/KE/6.2010 [Nettomlete und Vorauszahlungen]

(Die Pfeile » am Rand weisen darauf hin, dass in dieser Zsile Eintragungen oder Streichungen vorzunshmen sind)

Mietvertrag fiir Wohnriaume

Herausgegeben vom GRUNDEIGENTUM-VERLAG GmbH in Zusammenarbeit mit dem Bund der Berliner Haus- und Grundbesitzervereine e. V.

) ............ e e rrenrr e ettt s i Fdtrreenrrarreeenrraraar ey araras £ U OP PR als Vermieter

x (Ont, Strate)
CD vertreten durch .........cocceevereinnn. eeereerreheteeiieeaneereerrrte et iettesrrreeeaaraeentteeesaateeeaanneearereaias v rree i b e e aarrreerrra——tanaas

(Name, Ort, Strafie)
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als Mieter wird vorbehaltlich einer oventuell erforderlichen behérdiichen Genehmigung folgender Mietvertrag geschlossen®:

-
D_ § 1 Mletrdume

| 4 1. Vermietet werden in dem HAUS ....vvveeeveeeen e icviie e veeie e e eaennes ek ve T e e e s a e r et e e saasnn erertirrea e NF i,
I folgende Raume:

......... Zimmern  nebst Klche, Toilstte, Suaehe, Bad, Siete, ...1.... Balkon......, ......... deogaide ......... Tosaese...,
...... Maneaude......, ... Kodowaum. ., .. BOUOARNM ., ... T TSI L ZUF Benutzung als Wohnraum,
deren Grofe ca. ......ccovvveereennnnnns ++.... M betréagl. Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehier nicht zur Festiegung des Mietgegen-

standes. Der rdumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume. Die Flachen von
Balkonen, Loggien und Terrassen werden zur Hélfte angerachnet.

Die Benutzung von Wohnraumen fir andere, insbesonders fir gewerbliche Zwecke bedarf der Zustimmung des Vermieters und etwaiger

q) behdrdlicher Zustimmungen. Die Beschaffung derart etwa notwendiger Zustimmungen wie auch die Zahlung einer eventuell festgesetzten

.Q Ausgteichszahlung filr Zweckentfremdung an die Behdrde obliegt dem Mieter. AuBerdem verpflichtet sich der Mieter, einen angemessenen

bzw. den preisrechtlich zuléssigen Zuschlag fir Teilgewsrbenutzung vom Zeitpunkt der entsprechenden Verwendung an zu zahlen. Ist in der

O Miete ein Zuschlag fiir die teilgewerbliche Nutzung vereinbart, ist dieser weiterhin auch dann zu zahlen, wenn der Mieter ochne Zustimmung
des Vermieters die teilgewerbliche Nutzung aufgibt; dies gilt nicht, solange und soweit preisrachtliche Bestimmungen entgegenstehen.

4 b) Fernerwerden vermietet®: ......... Seage. ... ......... Felveougenslelipiiiee, ca. ......... mizganien, ......... invishiungogogonciings
&. Herd, Splle

{ 2. Der Varmieter verpflichtet sich, dem Mietar—fﬁr die Mietzeit folgende Schllissel auszuhandigen: ......... Haus-,
..... 9...Wohnungsti]r—, ....0.. Zimmer,.... 0. Boden-,.....0.. Keller-,...... 0. Fahrstuhl-, .....9.. Garagen-, .....9.. Hausbriefkastenschlissel.

=

O § 2 Mietzeit

s 1. a. Unbefristetes Mietverhaltnis
S Das Mietverhaltnis beginmt am ...........ovvvvivsevooseessereseonn, .
U Der Mietvertrag 14uft auf unbestimmte Zeit. Die ordentliche Kindigung ist Jedoch 6rStMals ZUM v..vvvveeeeeeseeeeessssieeeessesesserseesessssssssssssses

ql .................................................................................................................................................................. zulassig.

_Q Die Kindigung muss schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang
des Kiindigungsschreibens an.

1. b. Bafristetes Mietverhélitnis

P rrerre— At PP T T T T T AR TR

2. Die Regelung des § 545 BGB, wonach sich das Mistverhlinis auf unbestimmie Zeit verlangert, wenn der Mieter nach dem Ablauf der
Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt, wird ausgeschlossen. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mist-
zeit fort, so gilt das Mietverhdalinis als nicht verlingent.

1) In den nachicigenden Bestimmungen ist Nichizutreffendes zu streichen.

2) Fir Garagen, Einsteliplatze, Garten usw. kann ein gescnderter Vertrag geschlossen werden.

3) Hinweis: Bei Staffelmietvereinbarungen darf das Kindigungsmeht bis zu vier Jahre seRt Mietvertragsabschluss ausgeschiossen werden,

4) Die im Vertrag anzugebenden Grinde sind ediillt, wenn der Vermieter nach Fristablauf die Raume als Wohnung fr sich, seine Familienangehrigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen wil
oder in zulassiger Weise die Raume besaitigen oder so wesentlich verandem oder instand setzen will, dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhilinisses erheblich erschweri
wirden oder dis Rdume an einen zur Dlenstisistung Verpflichteten vermietet warden sollen. Ein befristeter Mietvertrag nach § 575 BGB kann fr jede beliebige Zeitdauer abgeschiossen werden.
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§ 3 Teilkiindigung

P Die unter § 1 Ziffer 1 b) ferner vermisteten =TT T T kénnen mit der
geseltzlichen Kindigungsfrist des § 573 b Abs. 2 BGB gesondert gekindigt werden (Teilkiindigung).

’ § 4 Miete, Betriebskosten, Schénheltsreparaturen und kleiners Instandhaltungen Euro
1.a Die Miete ohne kalte Betriebskosten und ohne die Kosten filr Heizung und Warmwasser betrigt monatlich

> in Worten: s rrnnasssrrernnnrrrrrnnnn LR S R Y T L P papupepppep g =7 1

:c 1.b (Staffelmietvereinbarung) Die Miste chne kalte Betriebskosten und chne die Kosten fir Heizung und Warm-
wasser ist fiir den nachstehend bezeichneten Zeitraum gestaffelt. Die Miete betrigt monatlich:
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(Staffelmietvereinbarungen fiir dariiber hinausgehende Zeitrdume siehe § 25)
Nach Ablauf dieser Staffelmietvereinbarung gelten die allgemeinen gesetzlichen Mieterhdhungsméglichkeiten,

2. Neben der Migte sind zu @ntriChten f0r ... T .

3. Zuséizlich zu der in Ziffer 1. a bzw. 1. b vereinbarten Miste (Nettomiete) trigt der Mister gem. § 556 Abs. 1 BGB
: : séimtliche Betriebskosten i. S. v. § 2 Betriebskostenverordnung. Dabei handslit es sich um folgende Kosten:

1.die laufenden tffentlichen Lasten des Grundstiicks; 2. die Kosten derWasserversorgung; 3. die Kosten der Entwésse-

rung (einschlieBlich Niederschlagsentwésserung); 4.die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschiieB-

lich der Abgasanlage, die Kosten des Betriebs der zentralen Brennstoffanlage, die Kosten der eigenstandigen gewerb-

lichen Lieferung von Warme, die Kosten der Reinigung und Wartungvon Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten;

5. die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, die Kosten der eigenstindig gewerblichen
Lieferung von Warmwasser, die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréiten; 6, die Kosten verbun-

dener zentraler Helzungs-und Warmwasserversorgungsanlagen, die Kosten verbundener eigenstandig gewerblicher
Lisferung von Wérme und Warmwasser, die Kosten der Reinigung und Wartung bei verbundenen Etagenheizungen

und Warmwasserversorgungsaniagen; 7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges; 8. die Kosten

der Straianreinigung und Millibessitigung; 9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung; 10. die
.Q Kosten der Gantenpflege; 11. die Kosten der Beleuchtung; 12. die Kosten der Schornsteinreinigung; 13. die Kosten der
Sach- und Haftpflichtversicherung; 14. die Kosten fiir den Hauswart; 15, die Kosten des Betriebs der Gemeinschafis-

O antennenanlage, die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilantage;
Y 16.die Kosten des Betriabs der Einrichtungen fir die Waschepflege; 17.sonstige Betrishskostan, insbesondere Kosten

der Schnee- und Eisbeseitigung, die Kosten der Dachrinnenreinigung, die Kosten der regelmaBigen Uberprifung
I’ der Funktiongfiihigkeit der elekirischen ANIAGEN, ........ccc.c..oicviriviriii s e s rer s reeeesrens

Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kosten durch Erklarung
in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. Der Vermieter ist ferner berachtigt, die Vorauszahlungen fir Betriebs-
kosten nach einer Abrechnung durch Erklarung in Textform angemessen auf den voraussichtlichen Jahresbedarf
zu erhbhen und verpfiichtet sich, jahriich abzurechnen.

Fir die kalten Betriebskosten hat der Mieter z. Zt. monatliche Vorauszahlungen zu leisten in Héhe von .....

Fiir Heiz- und Warmwasserkosten hat der Mieter z. Zt. monatliche Vorauszahlungen zu leisten von ...........
0 Miete und Vorauszahlungen insgesamt zur Zeit 0,00
h- Der Abrechnungszeitraum fir kalte Betriebskosten JAuft vom ..........cccovveivvreennnnnn, BiS ZUM ... Zur Abrechnung Gber

Heizungs- und Warmwasserkostenvorauszahlungen vgl. § 6.

4. Als Umlagemafstab fur kalte Betriebskosten, die nicht von einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung durch den
Mieter abhangen, wird der Anteil der Wohnfliche des Misters an der gesamten Wohn- und Nutzflache der Wirtschaftseinheit vereinbart.
Wenn diese Verteilung grob unbillig ist, elwa weil die durchschnittliche Belastung der Mieterwohinfliiche um mehr als 25 % von der durch-
schnitilichen Belastung anderer Flachen {insbesondere der Gewerbeflichen) abweicht, verteilt der Vermieter nach den unterschiedlichen,
notfalls nach billigem Ermessen zu schétzenden Kosten der einzelnen Nutzergruppen. Fiir verbrauchs- oder verursachungsabhéngig er-
fasste Betriebskosten gilt der gesetzlich zutassige Maf3stab als vereinbart.

5) Die Lautzeit von Staffelmietverainbarungen ist jotzt nicht mehr beschrankt (§ 557 a BGB). Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr lang unverandert bieiben. Eine Staffelmistversinbarung von
mebr als zehn Jahren wie vorgesehen knnte unter § 25 bzw. als Anlage aulgefuhrt werden. Sofem der hier vorgesehene Zehn-Jahres-Zeitraum ausrsicht, Hinweis auf § 25 bitte streichen.

6€) Hiersind die in § 1 Ziffer 1.b) ferner vermieteten Sachen wi¢ Garagan, Stellptitze, Garlen usw. und die daiir 2u entrichtenden Entgette aufzutthren; bzgl. der Mieterhdhung fir diese Nebenleistungen
kann gine gesonderte Vereinbarung in § 25 getrofen warden.
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5. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zuléssige Miete als versinbart. Der Vermieter ist zu riickwirkenden Mieterha-
hungen wegen Erhdhungen der laufenden Aufwendungen nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen berechtigt.

Bei nicht preisgebundenem Wohnraum bleiben die nach den gesetzlichen Bestimmungen in Betracht kommenden Mieterhdhungsmoglich-
keiten unberdhrt.

6. Der Mieter ist verpflichtet, die Schonheitsreparaturen zu tragen.

Die Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufilhren. Schénheitsreparaturen umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen der Winde
und Decken, das Streichen der FuBbdden, der Heizkdrper einschlieflich der Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentiiren
von innen.

x Hat sich der Mieter zur Durchfilhrung der Schénheitsreparaturen verpflichtet, und beabsichtigt der Vermieter, nach Beendigung des Mietver-

o héltnisses bauliche Verdnderungen, insbesondere Modernisierungsmafnahmen durchzufhren, ist der Mieter, sofern Schénheitsreparaturen

fallig sind, die durch einen Umbau nach Vertragsende alsbald wieder zerstdrt wiirden, zur Zahlung einer angemessenen Entschadigung
anstelle der geschuldeten Leistung verpflichtet,

§ Der Mieter tragt die Kosten fir kleine Instandhaltungen, soweit die Kosten fir die einzelne Reparatur 120,00 Euro und der dem Mieter
dadurch entstehende jahrliche Aufwand 6 % der Jahresnettomiete nicht (bersteigen. Die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Be-
heben kieiner Schiden an den dem Mieter zugénglichen Installationsgegenstanden flr Elektrizitit, Wasser und Gas, den Heiz- und Koch-

GJ einrichtungen, den Fenster- und Tlrverschllissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

_Q§ 5 Zahlung der Miete und der Betriebskosten

1. Die Miete ist menatlich im Voraus, spétestens am 3. Werktag des Monats porto- und spesenfrei an den Vermieter oder an die von ihm
zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle zu zahlen,

Falle des Verzuges ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen sowie den Ersatz etwaigen weiteren Schadens zu verlangen. Die Héhe der

: 2. FOr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft bzw. Gutschrift des Betrages an. Im

Verzugszinsen wird /mit............ % verainbart.

. Der Mieter hat fir jede Mahnung wegen verspéteter Zahlung der Miete ...........ccceoeernnen Euro fir pauschalierte Mahnkosten zu zahlen,
Bei den Mahnkosten handelt es sich um einen pauschalierten Schadensersatzanspruch. Dem Mieter bleibt der Nachwaeis vorbehalten, dass
&in niedrigerer Schaden entstanden ist.

3. Befindet sich der Mieter mit Zahlungen im Ruckstand, so sind Teilzahlungen zunéchst auf den kitndigungsbegriindenden Mietrlickstand
O und danach auf die jewsils alteste Mietforderung zu verrechnen.

E§4. Die Mietzahlung ist zu leisten auf das Konto

Der Mieter erteilt hisrmit eine Einzugserméchtigung, die aus wichtigem Grund durch Erkidrung gegentiber dem Vermistar widerrufen werden
_Q kann. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der Mieter, jeweils eine neue Einzugserméchtigung zu ertetlen.

§ 6 Helzung, Warmwasserversorgung (siehe auch § 4 und Hausgemeinschaftsordnung)

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage vom 1. QOktober bis 30. April (Heizperiode) in Betrieb zu halten. AuBerhalb
der Heizperiode besteht kein Anspruch auf Beheizung, es sei denn, dass an drei aufeinanderfolgenden Tagen die AuBentemperatur um
21,00 Ubhr weniger als 12 °C betrigt.

2, Der Mister ist verpflichtet, die anteiligen Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlielich der Abgasanlage sowie der
I Warmwasserversorgungsanlage zu bezahlen. Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehdren die Kosten der ver
brauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung (L6hne einschlieBlich Sozialabga-
ben), Uberwachung und Pflege der Anlage, der regeiméBigen Priifung ihrer Betriebsbersitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der
x Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, Schornsteinfegerkosten flir die Zentralheizung, die
O Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz und die Kosten der Verwendung, der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung (dazu gehdren samtliche Kosten der Verbrauchserfassung, der Wartung
jeinschlieﬁlich der Kosten fur die Berechnung und Aufteilung sowie die ggf. entstehenden Sonderkosten beim Auszug des Mieters — Miet-
wechselgebihr -), Prifungsgebiihren aller Art (etwa fir TUV), Kosten der Eichung, Kosten der Wasserauffillung und Schlackenabfuhr.
S Zu den Kosten des Betriebs der Warmwasserversorgungsanlage gehdren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht bereits in
-O§ 4 Ziffer 3 enthalten sind, sowie die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend den flir die zentrale Heizungsanlage aufgefiihrten
Kosten.

3. Die durch eine allgemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise oder vollige Stilllegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht zur
-QGeltendmachung von Schadensersatzanspriichen.

4. Sind Herde und Ofen vorhanden, so hat der Mieter die Kosten fiir die regelmaBige (ibliche Reinigung der Ofen und Herde bis zur Schorn-
Osteinfﬁhrung 2u tragen.

LS. Werden die Mietriume durch eigenstindige gewerbliche Lieferung von Warme und/oder Warmwasser (Fernwirme/Fernwarmwasser
oder zentrale Heizungsanlage/Warmwasserversorgung)} versorgt, so ist der Mister verpflichtet, samtliche dem Vermieter entstehenden
Kosten anteilig zu tragen. Hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung der Warme und des Warmwassers sowle die Kosten des Betriebs
der zugehdrigen Hausanlagen. Die vorstehend in § 6 Ziffer 2 getroffenen Regelungen gelten entsprechend.

6. Der Vermieter ist berechtigt, die Wirme- und Warmwasserversorgung von der elgenen Zentralthelzungsanlage auf gewerbliche
Wiirme- oder Warmwasserlieferung umzustelien; nach Umstellung gilt § 6 Nr. 5. Auf Verlangen des Vermieters ist der Mleter ver-
pflichtet, mit einem Dritten einen Vertrag iiber die Lieferung von Wirme und Warmwasser abzuschlieBen.

7.1st die Wohnung mit Etagenheizung und/oder Warmwassergeraten ausgestattet, so tragt der Mieter simtfiche Reinigungs- und Wartungs-
kosten; hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der
regeiméfigen Priifung der Betriebsbersitschaft und Betrisbssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

8. Bei Stdrungen in der Warmwasserversorgung und der Heizung hat der Mieter keinen Anspruch auf Entschadigung, es sei denn, die
Stdrungen sind auf grob fahrlassiges oder vorsétzliches Handeln des Vermieters zurickzufhren.




Selte 4
9. Abrechnung und Umlagemafstibe

2 a} Abrechnungszeltraum |st der Zeltraum vom 1. Mai bis 30. April?
() o
Der Vermieter ist bei Beendigung des Mietverhitnisses wahrend des Abrechnungszeutraums nicht zur Zwischenabrechnung verpflichtet.
A. Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme und Warmwasser nach Verbrauch
P vonden Heizungsbetriebskosten werden ............... vom Hundert nach dem erfassten Warmeverbrauch verteilt.
* Die ubngen Kosten werden neeirderielnfidoeyen=. .. ... ... e/ / meretreeriieeder
. ., M / nach demremtreter-Reemederbeheizten e m? verieilt.
Von den Kosten der Warmwasserversorgung werden . . vom Hundert nach dem erfassten Warmwasserverbrauch die Obrigen

Kosten nach derWohnflachevon .................. m? verteilt. Bel Helzungsanlagen die mit der zentralen Warmwasserversorgungsanlage ver-
bunden sind, erfolgt die Aufteilung der Kosten der Versorgung mit Wérme und Warmwasser entsprechend den gesetzlichen Vorschriften.

B. Fester Umlegungsmaﬂstab"

-
8 Falligkelt der Nachzahlung aus der Abrechnung

Der Mieter hat die falligen Nachforderungen aus Betriebskostenabrechnungen jeweils innerhalb eines Monats nach Vorlage der Abrechnung
zu entrichten.

S

§ 7 Aufzug

1. Ist ein Aufzug vorhanden, verpflichtet sich der Mieter, die Aufzugsbestimmungen in allen Punkien zu erfillen. Fir Schadensersatzan-
i spriche des Mieters wegen Unfélien irgendwelcher Art aufgrund von anfanglichen Mangeln haftet der Vermister nur bei Vorsatz und grober
Fahridssigkeit. Soweit dem Vermieter Anspriche gegen dritte Personen zustehen, trilt er sie an den Mister ab.

: : 2. Bel Stérungen im Aufzugsbetrieb hat der Mieter keinen Anspruch auf Schadensersatz, es sei denn, die Stérungen sind auf grob fahr-
lassiges oder vorsétzliches Handeln des Vermieters zuriickzufiihren.

3 § 8 Benutzung der Mietréume, Untervermietung
1. Der Mieter darf die Mietriume zu anderen als den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit Erlaubnis des Vermieters benutzen,

2. Der Mieter ist ohne Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu Uberlassen, insbesondere
sie unterzuvermieten, ausgenommen an besuchsweise sich aufhaltende Personen, sofern nicht § 5§63 BGB sntgsgensteht. Die Erlaubnis
kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrufen werden,

3. Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fir den Fall der Untervern'iietung die Ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen
-Q nebst Pfandrecht in Hohe der Mietforderungen des Vermieters zur Sicherheit ab. Der Vermieter nimmt die Abtretung an.

4, Der Vermieter ist zur Erhebung sines angemessenen Untermietzuschlages vom Zeitpunkt der Untervermietung an berachtigt; gegebe-
nenfalls richtet sich dessen Hohe nach den gesetzlichen Bestimmungen. Gesetzlich zulassige Untermietzuschlage gelten vom Zeitpunkt
g der Untervermietung an als vereinbart und zahlbar.

I § 9 Anbringung von Schildern usw.

1. Zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken, Rollldden, Blumenkasten auBerhalb der
Mistrdume, Markisen sowie zur Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten ist die Erlaubnis des Vermieters erforderlich. Der Mieter
ist verpflichtet, eine angemessene Vergltung zu zahlen; behdrdliche Genehmigungen hat der Mieter auf eigene Kosten einzuholen.

! 2. Die Erlaubnis kann von dem Vermieter jederzeit widerrufen werden, wenn sich fur das Gebéude, die Mitbewohner oder die Anlieger Un-
zutraglichkeiten ergeben, vor allem die Anlagen vernachlassigt werden.

O 3. Der Mieter haftet fir alle Schéiden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er verpflichtet sich, auf Verlangen des Ver
3 mieters bei Beendigung des Mietverhaitnisses oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis den friheren Zustand wiederherzustellen. Bei
Arbeiten an der Fassade hat der Mieter die Kosten fiir das Entfernen und Wiederanbringen seiner Schilder zu tragen.

4. Bei vorhandener oder auch spaterer Einrichtung von Sammelschildanlagen ist der Mieter varpflichtet, diese zu benutzen und die anteiligen
'O Kosten zu tragen sowie etwaige alte Schilder zu entfernen und dadurch erforderlich werdende Instandsetzungskosten zu tragen.

q) § 10 Anlage von AuBlenantennen

Q 1.Ist eine Gemeinschaftsantenne (auch Parabolantenne) oder Kabelfernsehen {Breitbandnetz) vorhanden oder wird eine derartige Einrich-
tung vom Vermieter geschaffen, verpfiichtet sich der Mister, zum Betrieb von Rundfunk- oder Fernsehgeréten die Gemeinschaftsantenne
bzw. den Kabelernsehanschluss (Breitbandnetz) zu benutzen und ausschlieBlich Anschlusskabel der Hersteller der Antennenanlage zu
verwenden. Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne kann der Vermieter vom Mieter verlangen, dass dieser eine vorhandene Einzel-

[ antenne auf eigene Kosten entfernt. Bei einer Einfiihrung von Kabelfernsehen (Breitbandkabelnetz) duldet der Mieter, dass der Anschluss
der Mietwohnung an eine bisher zur Verfiigung gestellte Gemeinschaftsantenne (Hochantenne) beseitigt wird.

2. Ist gine Antenneneinrichtung nicht vorhanden und stimmt der Vermieter der Emrichtung einer Anlage durch den Mieter zu oder ist er zur
Zustimmung rechtlich verpflichtet, gilt folgendes als vereinbart:

7) Unzutreffendes sirelchen bzw. bei b) ausfilien,
8) Ein fester UmlegungsmaBstab fGr Heiz- und Warmwasserkostan ist nur zulisslg bel Vermietung einer Wohnung im vom Vermieter selbst bewohnten Zweifamilienhaus.
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a) AuBenantenne (auch Parabolantenne)

Der Mieter hat dern Vermister den Plan zur Anlage zwecks Einwilligung vorzulegen. Die Anlage hat den Vorschriften des Baurechts und
des Denkmalschutzes, technisch den VDE-Bestimmungen und betriebsmanig den Bestimmungen der jewsils zusténdigen Betreiberge-
sellschaft (z. B. Deutsche Telekom) zu entsprechen. Rechte Dritter sind zu wahren. Der Mieter hat bei der Wahl des Aufstellungsortes der
Bestimmung des Vermisters zu folgen, der diese unter Beachtung der empfangstechnischen Eignung danach trifit, wo ihm die Anlage am
wenigsten stérend erscheint. Eine auch nach allgemeiner Verkehrsanschauung erhebliche Verunzierung durch die Antennenanlage darf
nicht eintreten.

Die Antenne wird zur weitgehendan Sicherung vor denkbaren Schaden von einer Fachkraft angebracht; dabei disfen keine erheblichen
xnachteiligen Eingriffe in die Bausubstanz vorgenommen werden.

ODer Mieter stellt den Vermieter von allen im Zusammenhang mit der Installation entstenenden Kosten und Gebiihren frei. Der Migter haftet

fur alle Schéden, die im Zusammenhang mit der Anbringung und Unterhaltung der Anlage entstehen. Er weist dem Vermieter vor der Er-
richtung der Anlage eine ausrsichende Schadensversicherung fir die Anlage nach und wiedarholt dies auf Verlangen des Vermieters im
jéhrlichen Turnus,

Der Mister ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen oder zu dndern, wenn sich aus ihrer
Unterhaltung Unzutraglichkeiten fr die Mitbewohner ergeben oder wegen technischer Neuerungen die Antenne nicht mehr notwendig ist
oder das Mietverhélitnis endet. Der Mieter ist ferer verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen,

enn eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. Fir die Beseitigungskosten hinterlegt der Mieter auf Verlangen des Vermieters eine Kau-
tion, die entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandeln ist.

b) Breitbandkabelanschluss

ODarf der Mister sich an das Kabelfernsehen {Breitbandnetz) anschlieBen, gilt zusétzlich zu oder abweichend von den Regelungen unter

L_a), dass er bei der Einrichtung eines entsprechenden Netzes fiir das ganze Haus durch den Vermieter mit dem Anschluss seiner Leitung
an das Gesamtnetz einverstanden ist. Die dafir entstehenden Anschlusskosten tragt er im Rahmen einer gesetzlich zugelassenen Miet-
erhdhung. Im Falle der Errichtung eines Gemeinschaftsanschlusses oder bei Auszug des Mieters entfillt eine Entfernung von eingefiigten
(z. B. unter Putz gelegten) Leitungen.

c) Der Mieter ist nicht befugt, eine Funkantenne zu errichten.

|
: :5 11 Tierhaltung

Kleintiere, wie Vogel, Zierfische, Schildkrdten, Hamster, Zwergkaninchen oder vergleichbare Tiere, darf der Mieter chne Einwilligung des
Vermieters im haushaltsiblichen Umfang halten.

:Andere Tierhaltung des Mieters, insbesondere Hundehaltung, ist nur bei vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet,

Lg 12 Zustand der Mietriume
1. Der Mieter erklart, dass er die Mietrdume am ...........ccoceiiiiiniinine. besichtigt hat.

\2. Hinsichtlich des Zustandes der Mistsache werden folgende Feststellungen getroffen®™: ..o e

G 9)eg

§ 13 Haftungsausschiuss

1. Der Vermister hafigt nicht fir die rechtzeitige Bereitsteliung der Rdume zum vertraglichen Gebrauch, sefern den Vermieter hieran kein
Verschulden trifft.

} 2. Die verschuldensunabhangige Garantiehaflung des Vermieters flr anfingliche Mangel nach § 536 a Abs. 1 1. Alternative BGB wird aus-
geschlossen, es sei denn, es handelt sich um Verletzung von Leben, Kérper, Gesundhsit. Ansonsten besteht ein Schadensersatzanspruch
: :des Mieters fOr anféngliche Mangel nur dann, wenn der Vermieter deren Vorhandensein oder Nichtbeseitigung zu vertreten hat.

O§ 14 Gebrauch und Pflege der Mietréume

:1. Der Mieter hat in den Mietraumen fiir gehdrige Reinigung, Liftung (mindestens viermal téglich StoBlaftung 5 bis 10 Minuten} und Be-
g heizung zu sorgen und die R&ume sowie die darin befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln und frostfrei zu halten.

2. Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer frei zu halten. Kommt er dieser Verptflichtung nicht nach und ist ihm dies zuzurechnen, so
kann der Vermieter die zur Vertilgung des Ungeziefers notwendigen MaBnahmen auf Kosten des Mieters durchfiihren lagsen. Far Schaden,
die im Zusammenhang damit entstehen, haftet der Miester.

3. Flr Beschadigungen der Mietrdume und des Gebaudes sowie der zu den Mietriumen oder dem Gebéaude gehdrigen Anlagen ist der
Mieter auch ersatzpilichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehérigen Personen, seinen Untermietern, seinen Besuchern,
seinen Lieferanten und von ihm beauftragten Handwerkern durch Vernachlassigung dar Obhutspflicht schuldhatt verursacht worden sind,
Leistat der Mieter Schadensersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des
Schadens abzutreten.

4, Verstopfungen an Entwésserungsleitungen bis zum Hauptrohr hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen; dies gilt nicht, wenn die
Verstopfungen lediglich durch vertragsgeméien Gebrauch entstanden sind.

5. Ist der Mieter mit seinen Leistungspflichten in Verzug, so hat der Vermister dem Mieter eine angemessene Frist zur Leistung zu setzen,
nach deren Ablauf er Schadensersatz statt der Leistung verlangen kann, Weitere gesetzliche Anspriiche bleiben unberihrt.

6. Jeden in den Mietrdumen entstehenden Mange! der Mietsache hat der Mieter unverziglich dem Vermister anzuzeigen. Firr einen durch
nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

7. Der Mieter ist zur regelmaBigen Reinigung mitvermieteter Teppichbdden verpflichtet.

9) Hier sind auch evenituelle Anspriiche des Mieters auf Méngelbeseltigung festzuhalten und Vereinbarungen dardber zu treffen, ob der Migter auf derartige Anspriche verzichtet; ggf. Ist ein Wohnungs-
Obergabeprotokoll anzufertigen und darauf zu verweisen.
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§ 15 Veriinderungen an und in den Miletrdumen durch den Mieter

1. Veranderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, installationen und dergleichen, dirfen nur mit Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhangig gemacht werden, dass der Mieter sich zur vélligen oder teil-
weisen Wiederherstellung des friheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der
Leistung einer angemessenen zusitzlichen Sicherheit fir die Wiederherstellung des ursprtinglichen Zustandes abhangig machen. § 551
Abs. 3 BGB gilt entsprechend.

2. Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen Verdnderungen oder Einrichtungen vertangen, dis fiir eine behinderten-

gerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter

kann die Zustimmung verweigern, wenn sein Interesse an der unvernderten Erhaltung der Mietsache oder des Geb4udes das Interesse

an der behindertengerechten Nutzung der Mietsache Gberwiegt. Dabsi sind auch die berechtigten Interessen anderer Mieter in dem Ge-

x baude zu berdcksichtigen. Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistung einer angemessenen zusatzlichen Sicherheit fir die
o Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhéngig machen. § 551 Abs. 3 BGB gilt entsprechend.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhdltnisses wegnehmen, hat er sie
zunachst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen bernehmen will, hat er dem Mister die Her-

(- steflungskosten abziglich eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung zu erstatten. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen
Gebrauch, und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes verpflichtet,
wenn der Vermieter bei der Erlaubnis einen entsprechenden Vorbehalt gemacht hat.

4. Der Mieter darf nur insoweit Gas- und Elektrogerate anschlieBen, als das vorhandene Leitungsnetz nicht Gberlastet wird oder der Mieter
bereit ist, die Kosten fir eine entsprachende Anderung des Netzes zu tragen. Bei Verinderung der Stromspannung oder -art hat der Mieter
_Q gegen den Vermieter keine Kostenerstattungsanspriiche wegen notwendiger Veranderungen von Elektrogeraten.

5. Zur Autstellung und Inbetriebnahme von Feusrungsanlagen bedarf der Mister der Einwilligung des Vermieters. Der Vermieter ist berechtigt,
die Erteilung der Einwilligung von dem vorherigen Abschluss eines Vertrages Uber die Aufstellung, Einrichtung und den Betrigb solcher
. Anlagen abhéngig zu machen. Der Mieter hat hierbei alle bauaufsichtlichen Auflagen zu beachten,

§ 16 Bauliche Veriinderungen und Ausbesserungen durch den Vermleter
1. Es gilt § 554 BGB.

I 2 Der Vermister darf im Ubrigen bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des Geb&udes oder zur Abwendung ven
Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden oder die zweckmaBig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vorneh-
men.

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume und Gebéudeteile zugénglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht

behindern oder verzogern; andernfalls hat er den dadurch entstehenden Schaden zu tragen. Der Mieter hat die die Durchflihrung der

Arbeiten behindernden Einrichtungsgegenstinde zum Zwecke der Durchfithrung der Arbeiten zu entfernen. Aufwendungen, die der Mieter
E infolge einer dieser MaBnahmen machen musste, hat der Vermieter in angemessenem Umfang zu ersetzen.

4. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, die zur Zeit etwa vorhandenen Treppenldufer oder Jalousien bestehen zu fassen. Ferner darf er bei
'O berechtigtem Interesse vorhandene Ofen und Herde durch solche anderer Systeme ersetzen. Die Sammelwarmwasserversorgungsanlage
kann er durch Einzelanlagen in den Wohnungen ersetzen und auch die Einzelantagen auf andere Betriebsstoffe umstellen.

5. Der Mister ist verpflichtet, Zuschlége und erhéhie oder neue Betriebskosten, die aufgrund baulicher Ma3nahmen entstehen, nach Maf3-
_Q gabe der gesetzlichen Vorschriften zu tragen.

6. Der Vermieter ist berechtigt, bei Strom und Gas die Energieversorgungsart und die entsprechenden Geréte zu wechseln, es sei denn,
o die MaBnahme ist flir den Mieter unzumutbar.

[ -

§ 17 Pfandrecht des Vermleters an elngebrachten Sachen

Der Mieter erklart, dass die bei seinem Einzug in die Mietrdume singebrachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet oder
verpféndet sind, mit Ausnahme folgender Gegenstande:

[ keing

Macht der Vermieter im Rahmen einer R&umungsvollstreckung von seinem Vermieterpfandrecht Gebrauch, vereinbaren die Mietvertrags-
parteien schon jetzt, dass der Vermieter verwertbare Pfandsachen nach Ablauf eines Monats freihiindig verduBern und den Erlés mit seinen

ru Geldforderungen verrechnen darf. Bel der Verwertung der Pfandsachen hat der Mieter an der Trennung verwertbarer Pfandsachen von
wertlosem MUl mitzuwirken. Uber das Ergebnis fiihren die Parteien schriftlich Protokoll.

§ 18 Betreten der Mietriume

1. Dem Vermieter und/oder seinen Beauftragten, die sich entsprechend auszuweisen haben, steht die Besichtigung der Mietrdume in der

Zeit von @ bis 12 und 15 bis 19 Uhr zu, sofern er dem Mieter die Besichtigung in der Regel mindestens 1 Woche vorher angekindigt hat.

Der Grund der Besichtigung soll mit der Ank{indigung mitgeteilt werden. Die Besichtigung zur Prifung des Zustandes der Mietrdume darf

..1.. mal pro Jahr erfolgen, aus wichtigen Grlnden ist sie im erforderlichen Umfang zuldssig. In Fillen dringender Gefahr ist der Zutritt
4 jederzeit gestattet.

2. Der Mieter gestattet im Falle der Kiindigung des Mietverhéltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks oder der Wohnung
D_ die Besichligung der Mietrdume zusammen mit dem Miet- bzw. Kaufinteressenten zu den oben angeflihrten Zeiten in angemessenem
Maf.

3. Der Mieter hat dafir Sorge zu tragen, dass die Mietrdume auch wahrend seiner Abwesenheit im vereinbarten Umfang und in dringenden
Féallen betreten werden kbnnen. Dazu hat er sicherzustsllen, dass er {auch telefonisch) erreichbar ist, um den Zutritt selbst oder (ber einen
Beauitragten zu erméglichen. Gegebenenfalls hat er die entsprechenden Schilissel an einer fir den Vermister zumutbar erreichbaren Stelle
zu hinterlegen und dem Vermieter die Hinterlegungsstelle identifizierbar mit Namen, Anschrift und Telefonnummer mitzuteilen.

4. Der Mieter trégt soiche Kosten, die dadurch entstehen, dass die Wohnung trotz rechizeitiger Ankindigung nicht betreten werden konn-
te.

galleg



Seite 7

§ 19 Hausgemeinschaftsordnung

Der Mieter unterwirft sich der nachstehenden Hausgemeinschaftsordnung, die Bestandtsil des Vertrages ist.

Hausgemeinschatftsordnung:

Das gedeihliche Zusammenleben im Hause setzt voraus, dass von allen Hausbe-
wohnern untereinander und auf die dftentliche Ordnung und Sicherheit weitestgehend
Rcksicht getbt und das den Mieternim Rahmen des Vertrages zur VerfGgung gestelite
Eigentum des Vermietars sachgeméB behandelt wird.

A. Die Riicksicht der Hausbewohner aufeinander verpflichtet diese u. a. zu Fol-
gendem:
xaichende Beaufsichtigung der Kinder.
eidung stirender Gerdusche, z. B. durch Banutzung nicht abgedimpfiar Maschi-
mumh starkes Tlirenzuschlagen und Treppenlaufen, durch Musizieren einschlief3lich
unk- und Fernsehempfang mit beléistigender Lautstdrke und Ausdauer, sowie
lassen des Teppichidopfans usw. auBerhalb der zugelassenen Zeiten. Als grund-
iche Ruhezeit gelten folgende Zeiten: Nachtruhe von 22 bis 7 Uhr; Sonntags- und
elertagsruhe; Mittagsruhe von 13 bis 15 Uhr. Auch auBerhalb der Ruhezeiten ist
hdsatzlioh die Gerduschentwicklung auf Zimmerlautstirke zu halten.
mlassung des Ausschilttelns und Ausgieflens aus Fenstern, von Balkonen, auf
onfluran usw.

pagitigung scharf- und Gbelriechender, leicht entziindbarer oder sonst irgendwie
a 5 licher Dinge.
[gnungsgemae Baseitigung von Hausmuall und anderen Abtéllen in {nicht neben)
die Jufgesteliten Mdllkasten, von sperrigen oder leicht brennbaren Stoffen durch
yerurennen oder Befdrderung auBerhatb des Grundsticks. Die Unterstellung von
@ infahrzeugen im Hause (Wohnung, Keller usw.) ist unzuldssig. Sperrige Abfalle
ph/erpackungsmaterial, Kisten usw. sind zu zerkleinern. Vorhandene Recycling-
Wn {Glas, Papier, Bictonne, Gelbe Tonne etc.) sind ordnungsgeman zu benutzen
nd zu befdllen.
m\stoﬂzarkleinern nicht innerhalb der Mietréiume, sondern nur an den vom Ver-
r bezeichneten Stellen,
Einholen der Genehmigung des Vermieters fiir Verkehr, Auistellen und Lagern in
ngen, auf Héfen usw., unter anderem flir Kraftrader, Mopeds und Wagen, woflr
d¥r Mieter auBerdem zuvor um die behbrdliche Genehmigung nachsuchen muss. Das
Waschen und Trocknen von Wiischa in der Wohnung ist nicht gestattet, soweit es zu
den an der Mietsache flihren kann. Wasche darf nur auf dem dafiir bestimmten
nplatz getrocknet werden. Das sichtbare Authangen und Auslegen von Wische,
n usw. auf Balkonen, in Fenstern usw. ist unzulissig.
Schutze der Mieter- und Vermieterrechte gegeniiber Unbefugten ist das Haus
:Igemelnen in der Zeit von 20 bis 7 Uhr verschiossen zu halten.
. DI

is Erhaltung des Hauselgentums verpflichtet den Mieter, u. a. Folgendes zu
hten:
Durchbohren von Holzverkleidungen, Tiran und Fenstern und AuBenwénden
hlieslich der Fensterlaibungen ist nicht zuldssig.
B, Fittern von Tauben in unmittelbarer Nihe des Grundstiickes sowie auf dem
G lh idstlick ist nicht gestattet. Trockenhalten der FuBbdden, insbesondere in der
plage ven Wasserzapftstellen und -behdiltern, Vermeidung von Beschadigungen der
@: , Be- und Entwdsserungsanlagen, etektrischer Anlagen und sonstigen Hausein-
EMLngen, von Verstopfungen der Gas- und Entwésserungsanlagen.
fnf‘h ‘aschen von Kraftfahrzeugen auf dem Grundstick ist nicht gestatiet.
afsorverbrauch fiir gewerbliche Zwecke ist nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
ung des Vermieters gestattet (hierzu gehért auch das Waschen von Wiische
ur nicht zum Haushalt des Mietars gehdrende Personen). Etwaiger gewerblicher
'asserverbrauch (Be- und Entwéasserung) geht zu Lasten des Mieters. Er muss auf

§ 20 Beendigung des Mietverhaltnisses

seine Kosten die erforderlichen Wasserzéhler anbringen und die damit verbundenan
Leitungsverlegungan durchfiihren,

Alle wasserfihrenden Objekte, Geruchverschliisse, Badedfen, Heizkdrper und deren
Rohrleitungen innerhalb der Mietriume sind seitens des Misters vor Frostschéden
zu schitzen.

Sofortiges Melden von Stérungen an sclchen Einrichtungen.

QOrdnungsgeméfes Verschlossenhalten der Tiren und Fenster bei Unwetter, Nacht
und Abwesenheit,

Vermeiden der Vergeudung von Licht in gemeinschafllich benutzten Gebaudsteilen
sowie Vermeiden der Vergeudung von Wasser.

Qrdnungsgeméfe Behandlung der Fuflbdden (insbesondere Lincleum nicht Slen,
sondern bohnern; gestrichene FuBbdden nicht wachsen; Parkett nicht nass autwi-
schen; SteinholzfuBbedan nicht scharf abselfen; KunststoffiuBbdden nach den hierfir
geltenden Bestimmungen). .

Die Befreiung der Balkone, Balkonentwisserung usw, von Schnee und sonstigen un-
gewdhnlichen Belastungen (Brennstoffen usw.), das Reinigenven Kellerlichtschachten
und -fenstern, soweit soiche etwa innerhalb des Mistkellers liegen, im gleichen Falle
das ordnungsgemaBe Liften der Keller und Baden in dem Umfange, wie dias fir den
gesamten Hauskeller oder -boden erforderlich ist, ebenso das Fensterschliefen bei
Nacht, Kélte oder Nésse.

Die genaue Beachtung der dem Vermieter abzufordernden Sondervorschriften fir die
Bedienung von FahrstOhlen, Heizstromautomaten, Feuerungsstellen usw.
Sorgfaltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schiissel und Zubehdrtelle.

Das ausreichende Heizen, Liften und Zuganglichmachen der Mietriume sowie das
Zusperren der Zapfhahne, besonders bei voribergehender Wassersperre, auch
wahrend etwaiger |Angerer Abwesenheit des Misters.

Der Mieter hat wihrend der Heizpariode Tiren und Fenster auch von unbeheizten
Réumen gut verschlossen zu halten. Notwendiges Luften darf nicht zur Durchkaltung
der R&ume tihren. Bei Frost diirfen die Ventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht
auf kalt" stehen. Eine bestimmte Temperatur kann nicht gewshrlsistetwerden, sclange
eine Beschrankung der Brennstoffversorgung besteht, ebenso nicht bei Stérungen
durch Naturersignisse, Unterbrachung des Friedenszustandes allgemein oder in
siganen oder fremden Betrieben.

C. Im Interesse der allgemelnen dffentlichen Ordnung und Sicherhelt bestehen
u. a. folgende Verpfiichtungen:

Alle bahbrdlichen Vorschriften (besonders die der Polizei und Ordnungsbehdrden)
sind von den Mietern auch dann zu beachten, wenn hieriber nichts ausdriicklich
gesagt ist.

Keller, B4den und &hnliche Rdume ddrfen nicht mit offenem Licht betreten werden.
Veréinderungen an Feuerstétten nebst Abzugsrohren sind nur mit Genshmigung des
Vermieters und unter Beachtung der behdrdlichen Vorschriften zuldssig.

Im Interesse des Feuerschutzes diren leicht entziindliche Gegenstéinde wie Pack-
material, Papier- und Zeitungspakete, Matratzen, Strohsacke, Lumpen, alte Kigider
und Mibel sowie sonstiges Gerimpel, Kleintierstallung, Brennstoffe und gréBere
Futtervorrate in den Keller- urd Bedenrdumen nicht vorhanden sein.

D. Aus der schuldhaften Verletzung oder Nichtbeachtung der Hausordnung dem
Vermieter entstehende Schéiden hat der Mieter zu ersetzen, Der Mieter haftet dam
Vermister fir jeden Schaden, der daraus entsteht, dass der Mieter die Meldepflicht
verletzt.

1lBei seinem Auszug hat der Mieter die Mietraume in sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schitisseln zuriickzu-

geben. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nichi/nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter nach Durchfiihrung des Verfahrens geman
Nr. 5 auf Kosten des Mieters die Mietrdume &ffnen und reinigen sowie neus Schlosser anbringen lassen, es sel denn, der Mieter weist im
unkt der Rickgabe der Mietsache nach, dass ein Missbrauch des nicht zuriickgegebenen SchiGssels ausgeschlossen ist.

le Schllssel, auch vom Mieter selbst beschaffte, sind dem Vermieter zu Obergeben. Der Mieter haftet fir alle Schéden, die dem Vermieter

n sinem Mietnachfolger aus Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.
n

det das Mietverhdltnis durch auBerordentliche fristiose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mister bis zum Ablauf der vereinbarten
s.li.(zeit bzw. bis zu dem Zeitpunkt, zu dem eine ordentliche Kindigung durch den Mieter wirksam geworden wére, fir alle Mietausfalle, die
h das Leerstehen der Mietréume oder dadurch entstehen, dass im Falle der Neuvermietung nicht die bisherige Miete erzielt werden kann.

6 a BGB blsibt unberihrt,

i Auszug des Mieters ist dieser verpflichtet, dem Vermister unverziiglich die neue Anschrift mitzuteilen.

Personenmehrhelt als Mleter/Vermieter

hrere Personen als Mister haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
 Eir die Rechtswirksamkeit einer Erkl&irung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniber einem der Mieter abgegeben wird, Willenserklarun-

n Willenserklarungen, und zwar unter gegenseitiger Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Dies gilt nicht fir die Kiindigung

qs;eines Mieters sind auch flir die anderen Mister verbindlich. Die Mieter bevollméchtigen sich gegenseitig zur Abgabe und Entgegennahme

h einen Mieter oder das Angebot eines Mieters auf Abschluss eines Mistaufhebungsvertrages. Die gegenseitige Bevollméchtigung kann

aus wichtigem Grund widerrufen werden.

3. Tatsachen, die fdr einen Mieter eine Verlangerung oder Verkirzung des Mietverhaltnisses herbeiflihren oder fiir oder gegen ihn einen Scha-
densersatz- oder sonstigen Anspruch begriinden, haben fiir die anderen Mieter die gleiche Wirkung.

§ 22 Abschluss und Anderungen des Vertrages

Auf den Zugang der Annahmeerklarung fir diesen Vertrag wird verzichtet.

Nebenabreden, Stundung, Anderungen und Ergénzungen des Vertrages und anderes sind nur wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.
Die Abénderung dieser Schriftformklausel ist nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt.

O
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§ 23 Mietsicherheit

P 1. Barkaution - Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Mietsicherheit in Héhevon ............ccervveenniieee ceerveeninnrn 290 Euro
in bar zu leisten®. Der Miater ist zu drei gleichen monatiichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Mietbeginn fallig.

2. Andere Sicherheitsleistung™:

§ 24 Verjihrung der Ersatzanspriiche und des Wegnahmerechts

Ergatzanspriiche des Vermieters wegen Verinderungen cder Verschlechterungen der Mietsache verjahren in zwéif Monaten nach Riick-
e der Mietsache. Ansprliche des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen oder Gestattung der Wegnahme einer Einrichtung verjéthren in
Ulf Monaten nach Beendigung des Mietverhéltnisses.

3 Sonslige Vereinbarungen
L1 Gewerbliche Abfélle und GrofBverpackungen sowie sperriger Mill sind vom Mieter selbst zu beseitigen. Die Milgefaf3e dlrfen hierfir

_ﬁt varwandet werden
er Energieausweis/Energiepass fir das Gebéude dient nur der Information.

olgende Einrichtungen und Gegenstande, die sich in der vermieteten Wohnung befinden, hat der Mieter von einem Vormieter Ober-
MMen:

ne

4
4
)
b
4
4

gelten als vom Mieter eingebracht und sind nicht mitvermistet. Der Vermieter ist insoweit nicht zur Instandhaltung und Instandsstzung
flichtet. Auf Verlangen des Vermieters sind sie bei Beendigung des Mistverhlinisses zu entfernen, und der urspriingliche Zustand ist
derherzustellen.

4. duBerdem werden folgende weitere Vereinbarungen getroffen:

‘I » den

(Ort, StraBe)

Vermieter: als Mieter;

10), igtsicherheit darf hdchstens das Dreitache der auf einen Monat entfallenden Mista ohne die als Pauschale oder als Vorauszahlungen ausgewiesenen Betriebskesten betragen. Ist als Sicherheit
ieldsumme - in welcher Form auch immer - bereitzustellen, ist der Mieter zu drel gleichen monatiichen Teilzahlungen berechtigt.
1ﬁm1ularrnﬁﬂig vorgesehen ist eine Barkaution. Stattdessen kann aber auch Zifler 1 gestrichen und unter Ziffar 2 eine andere Form der Sicherheltsleistung gewiihit werden (z. B. Bankbdirgachatt,

rptAndetas Sparbuch; for den Venmieter In der Regel jedoch weniger empfehienswert als die Barkaution).
ispiel Vereinbarungen tber Edaubnis zur Untervermietung, Haustlerhaltung, Anbringung von AuBenreklame, Unterstellung von Fahradern, Motorrollem, Fahmadern mit Hillsmotor [Mopeds],
VerAnderungen in und an den Migtraumen, die Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bel gemeinschamiichem Zahler, Migterh&hungen filr Nebenleistungen gem, § 4 Zifler 2 usw,

WGRUNDEIGENTUM VERIJ.GGmbH Potsdamar Stralle 143, 1D?BSBedIninZuwmwblkmﬂﬂlmBuMdurBﬂlmrHaua~und”" Sirefe 143, 107&!3."" Daa vortisgends
( Miatvertragaiormular lat songfiity nur alnen ag fir die dis FImNaundPllimmmngdn Elllt
Kisusal i0r Klsusel sorgfaitig daraufhin prifen, dul!lrrmuiﬂleuwmAmdrud:Mwidummmedengmmswd\manungdmmmm mmumdulld\ﬂ. In Zwetielsfilen sollien
oder Zusdizen snteprachand beraten lissen.
Keina Haftung duHuluWuMnguhﬂmﬁr u. U, F und F

vmmmumpscmmmm IN#MWNH\OMM-- -ach - E g und n anderen
| AGB/ ur mit PSGRMFomuIlmnmget
& der Progmmmierung umumwsmonwmmw PSC-Toam Beriin Professionsl Schuions & Consulting GmbH, mmwmmz 1343 Bardin
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